Satzung der Stadt Strasburg (Um.) iiber den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Photovolta-
ikanlage auf dem ehemaligen Agrarflugplatz“ (Gemarkung Strasburg, Flur 20,
Flurstiicke 35/5, 35/7, 36/1 (teilweise), 37/4 (teilweise) und 37/8)

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 23.03.2023 folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Photovoltaikanlage auf dem
ehemaligen Agrarflugplatz®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer gro3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter) und die Einfriedung.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundfldchen nicht Gberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die mittlere H6he des Meeresspiegels
(H6hensystem DHHN 92).

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 Die Modulrand- und Zwischenflachen darfen nur auf3erhalb des Zeitraumes vom
01.Mérz.bis zu 01. August gemaht werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unter-
schreiten. Das Mahdgut muss zeitnah entfernt werden. Das Mulchen des Aufwuchses
ist nicht zuldssig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten. Alter-
nativ ist eine Schafbeweidung mdéglich. (max. 10 Schafe/ha).

3.2 Im Bereich der Flachen zum Schutz vor Immissionen und zum Anpflanzen sind
Blend-/Sichtschutzhecken, ausschlielich aus Strauchern, zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Nordseite ist vor Baubeginn zu bepflanzen. Die Pflanzungen durfen
zur Schaffung einer Zufahrt unterbrochen werden. Empfohlen werden folgende Pflan-
zen: Heister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche,
Schlehe, Pfaffenhitchen, Schneeball, WeiRdorn, Strauchhasel. Ein Ruckschnitt der
Straucher auRerhalb der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung
durch die untere Naturschutzbehdrde (UNB) ist zulassig, wenn die Leistung der PV-
Anlage durch die Gehdélze beeintrachtigt wird.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 Far die verrohrten Gewasser 2. Ordnung wird ein 6 m breites Leitungsrecht zuguns-
ten des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes festgesetzt. Damit die verrohrten
Gewasser nicht beschadigt werden, wird gewahrleistet, dass in einem 6 m breiten
Leitungerecht méglichst keine Fundamente errichtet werden. Falls dies dennoch er-
forderlich werden sollte, sind diese Betonfundament so kurz zu wéhlen, dass zu kei-
ner Zeit ein Risiko fir die Beschadigung der Leitung besteht. Eine Uberdeckung der
Leitungsrechte mit Modulen ist insoweit mdéglich, wenn sich der Vorhabentrager ver-
pflichtet, im Schadensfall an der Leitung die Module auf eigene Rechnung zu demon-
tieren und nach der Reparatur wieder aufzubauen.

4.2 Fur die Stromleitungen der E.DIS Netz GmbH wird ein 3 m breites Leitungsrecht fest-
gesetzt. Hier ist eine Uberbauung unzuldssig.

4.3.  Fur die privaten Stromleitungen, die Uber das Grundstickverlaufen wird ein Leitungs-
recht fur Dritte festgesetzt. Damit die Kabel nicht beschadigt werden, ist es nicht zu-
lassig innerhalb des Leitungsrechts in den Boden einzudringen. Eine Uberdeckung
mit Modulen ist zul&ssig.

4.4 Fur die Trinkwasserleitung, die durch den Plangeltungsbereich verl&auft, wird ein 3 m
breites Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes flr Wasserver- und Abwasser-
entsorgung Strasburg festgesetzt. Damit die Leitung nicht beschadigt wird, ist es nicht
zulassig innerhalb des Leitungsrechts in den Boden einzudringen. Eine Uberdeckung
mit Modulen ist zul&ssig.

5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Um Blendungen der Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstraf3e zu verhindern, wird ein 3 m ho-

her Erdwall errichtet.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V
1. Abstandsflachen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als Einfriedung mit einer Hohe bis 2,5 m zulassig.

lll. Nachrichtliche Ubernahme

GemanR § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die
Durchflhrung bestimmter Malinahmen, Téatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Trink-
wasserschutzzone Il verboten. Im Einzelnen ist dies im 0. g. Regelwerk nachzulesen.

IV. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuttete Gewoélbe, Verflllun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Grében, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlunzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehédrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemanr § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

2) Artenschutz Vermeidungsmafnahmen

Vi1 Um die Tétung und Verletzung von Reptilien im Zuge der Bauarbeiten zu verhindern,
sind die Bauflachen vor Baubeginn vom Oktober bis Februar mit leichter Technik von
oberirdischen Gehdlzbestandteilen zu befreien, zu mé&hen und zu umzéunen. Der ca.
40 cm hohe Schutzzaun ist mit Fluchtrampen zu besticken. Die in die Eimer gelang-
ten Tiere kébnnen so das Plangebiet verlassen. Zusatzlich sind die Individuen inner-
halb der umzaunten Flache abzusammeln. Mit der Planung und Durchfiihrung der
MafRnahme ist eine fachkundige Person zu betreuen. GGF. ist durch diese eine Aus-
nahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist
der uNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen T&-
tigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteilig-
ten.

V2 Die Bauarbeiten (Beraumung, Modellierung, Modul- und Zaunaufbau) sind nach dem
Absammeln der Zauneidechsen, unmittelbar nach Freigabe der Baufldche durch das
absammelnde Blro, zu beginnen. Es ist eine dkologische Baubegleitung einzubinden,
die das Baufeld weiterhin nach Reptilien absucht, diese von der Flache absammelt
und in Ersatzhabitate verbringt.

V3 Brutgeschehen von Bodenbritern zwischen dem 01.Marz und 31. August ist durch
VergramungsmafRnahmen zu verhindern. Die Bauarbeiten sind nach Baubeginn un-
unterbrochen fortzusetzen, um brutwillige Individuen wahrend der Bauarbeiten von
der Flache zu vergramen.

3) Externe KompensationsmafRnahme

M1 Auf einem Teil des Flurstiicks 135, der Flur 19 der Gemarkung Strasburg (Uckermark)
werden 2,5 ha Intensivacker gemad HzE Punkt 2.31 durch spontane Begrinung in
Grunland als Mahwiese mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung umge-
wandelt. Auf der Flache gleichmaRig verteilt sind vor Baubeginn 20 Straucher zu Grup-
pen von je zwei bis drei Stlck der Arten Hundsrose, Kornelkirsche, Schneeball, Pfaf-
fenhdtchen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Stein- und Sandhaufen geman
CEF1 und 2 sind zu errichten. Aus der Verschneidung tblicher Pflegverfahren mit den
Vorgaben der HzE, resultiert flr die extensive Mahwiese folgender Pflegeplan:
Allgemeine Vorgaben
* nach Ersteinrichtung Verzicht auf Umbruch und Ansaaten
+ kein Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln
* kein Schleppen, Walzen und Striegeln der Flachen in der Zeit vom 1.3. bis 15.9.
* Mahd mit Messerbalken
» Mahd mit Abfuhr des Mahgutes
* Mahdhéhe mind.10 cm Uber Geldndeoberkante
» Durchfiihrung eines floristischen und ornithologischen Monitorings nach dem 1., 3.
und 5. Jahr einschlie3lich Biotoptypenkartierung, Erfassung von Kenn-, Dominanz-
und Stérungsarten, Beurteilung der MaRnahmenentwicklung sowie Pflegemafnah-
men
Arbeitsschritte
vom 1. bis 5. Jahr:
* 2x jéhrliche Staffelmahd ab 01.09
ab 6. Jahr
* 1 x jahrliche Mahd ab 01.09

M2  Auf dem Flurstick 40 der Flur 20 der Gemarkung Strasburg (Uckermark) ist vor Bau-
beginn als Ersatz fur die Fallung von gesetzlich geschitzten Baumen sowie Baumen
>50 cm Stammumfang, sind gemaf Baumschutzkompensationserlass 6 Baume hei-
mischer Arten und Herkunft in der Mindestqualitat, Hochstamm 3 x verpflanzt;
Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume erhal-
ten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m sowie einen Dreibock. Die Anpflanzung ist
erst dann erfillt, wenn die Gehélze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetati-
onsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und
Qualitat gleichwertig zu ersetzen.
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4) Externe CEF-MaRnahmen

CEF 1 Fur den Verlust von Reptilien- und Steinschmaétzerhabitaten sind gemaf Anlage 2 des
AFB, sechs Winterquartiere von 3 m Breite und 5 m Lange einen Meter tief auszugra-
ben. AnschlieRend wird die Grube mit einer Mischung aus im Plangebiet vorhandenen
Abbruchmaterial, Steinen, toten Asten und Wurzeln im Verhaltnis 1:0,5 bis 1 m Uber
Gelandekante verfillt. Die Umsetzung der Malinahme ist durch eine fachkundige Per-
son zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatig-
keitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Uber-
nimmt sédmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

CEF 2 Fur den Verlust von Reptilienhabitaten sind gemafR Anlage 2 des AFB, drei Sommer-
quartiere zu errichten. Daflr ist aus dem anstehenden sandigen Boden je eine Schit-
tung mit einer Grundflache von ca. 15 m? (3 m breit, 5 m lang) und einer Héhe von 1 m
herzustellen. Diese sind im Wechsel mit den Winterquartieren anzulegen. Die Umset-
zung der Malnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten.
Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an
uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

CEF3 Auf ca.1,1 ha der Flursticke 40, 43/2 der Flur 20 der Gemarkung Strasburg (Ucker-
mark) ist durch viermalige Staffelmahd im Jahr vom 01. August bis 28. Februar ein
Ersatzhabitat fur die Haubenlerche und die Zauneidechse zu schaffen (siehe Anlage
2 des AFB). Die Mahd ist mit Balkenmé&her durchzufUhren. Dabei muss das Mahdgut
beseitigt werden. Versiegelte Flachen bleiben erhalten. Stein- und Sandhaufen ge-
mafn CEF1 und 2 sind zu errichten. Die Flache sollte mdglichst einen brachedhnlichen
Charakter mit kurzrasiger, ruderaler Vegetation sowie vegetationsfreien Stellen an-
nehmen. Das vorhandene Gewasser ist zur Verbesserung der Nahrungsverfugbarkeit
zu erhalten und zu pflegen. Es ist ein ornithologisches Monitoring im 2./4./6. Jahr mit
je 10 Terminen pro Jahr durchzufuhren.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

PHOTOVOLTAIK

2. Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,45  Grundflachnenzahl
Hohe baulicher Anlagen in .... m Uber DHHN 92 als Hochstmal}
OK54,5m  Oberkante

3. Uberbaubare Grundstlicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

verrohrtes Gewasser 2. Ordnung
Privates Mittelspannungsstromkabel
Trinkwasserleitung
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscahft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strrauchern und sonsti-
m gen Bepflanzungen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.2

Anpflanzen:  Straucher

7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. textlicher

Festetzung Nr. 4

i} ~ Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes i. V. m. textlichen Festsetzungen Nr. 3.2 und 5

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

,.x*"'/ Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung hier Trinkwasserschutzzone |l

verrohrtes Gewasser II. Ordnung

Mittelspannungsstromkabel der E.DIS

Trafo

Hinweise
Niederspannungsstromkabel der E.DIS

Darstellungen ohne Normcharakter
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= Flursticksnummer
__— Flurstiicksgrenze
Flur 20 Flurbezeichnung
Strasburg  Gemarkung

Hohe gemall Geoportal M-V

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am04.
Januar 2023 geandert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 14. Juni 2021.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.06.2021.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
im Strasburger Anzeiger Nr. 10/2021 am 21.10.2021.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
01.11.2021 bis 01.12.2021 durch Auslegung des VVorentwurfs durchgefuhrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 06.10.2021 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 08.12.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Photo-
voltaikanlage auf dem ehemaligen Agrarflugplatz® und die Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Photovoltaikanlage auf dem ehemaligen Ag-
rarflugplatz® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2023 bis 16.02.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden kénnen, am 15.12.2022 im Strasburger Anzeiger Nr. 12/2022
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.stras-
burg.de” ins Internet eingestellt und Gber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.

6. Die Beho6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 14.12.2022 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 23.03.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mit-
geteilt.

10.

11.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 8 ,Photovoltaikanlage auf dem ehemali-
gen Agrarflugplatz”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
23.03.2023 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Strasburg, den ..................

BlUrgermeisterin

Der katastermallige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafdstab 1: ......... entstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Kataster- und Vermessungsamt

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Strasburg, den ..................

Siegel Blrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Photovoltaikanlage auf dem ehemaligen Ag-
rarflugplatz® durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................. durch Abdruck im Strasburger Anzeiger
Nr.....L........ ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithinam .................. in Kraft getreten.

Strasburg, den ..................

Siegel Bargermeisterin

Kartengrundlage digitale Topographische Karte © GeoBasis-DE/M-V <2012 >

Bebauungsplan Nr. 8 "Photovoltaikanlage auf dem ehemaligen Agrar-
flugplatz" der Stadt Strasburg (Um.)
Stand: Marz 2023

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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