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. BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geédndert worden ist,

o Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist,

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Geset-
zes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S. 546),

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 Fundstelle GVOBI. M-V 2015, S. 344, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130).

2. Einfiihrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 0,9 ha groRRe Gebiet des Eingriffsbebauungsplans umfasst die Flurstiicke 4/1, 3/3
und 3/4 der Flur 4 Gemarkung Gehren. Der Norden des Plangeltungsbereichs wird von der
KreisstraRe VG 67 und der Osten von einer 6rtlichen Strale, die von der Kreisstrale zum
Ortsteil Gehren fuhrt, begrenzt. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an Ackerflachen. Im
Suden grenzt der Geltungsbereich an Grinland.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch die Kreisstralle VG 67 (Flurstiick 17/3 der Flur 4),

im Osten: durch eine 6rtliche Stralde nach Gehren (Flurstiicke 3/2 und 4/4 der Flur 4),
im Suden: durch Grunland (Flurstiicke 2/3 und 2/4 der Flur 4) und

im Westen:  durch Intensivacker (Flurstiick 14/4 der Flur 7).




Das ca. 0,4 ha groRe Gebiet der Ausgleichsflache 1 umfasst das Flurstiick 14/4 (teilweise)
der Flur 7 Gemarkung Gehren. Der Norden des Plangeltungsbereichs wird von der Kreis-
stralle VG 67 begrenzt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt;

Im Norden:  durch die Kreisstrale VG 67 (Flurstlick 25/3),
im Osten: durch eine Brachflache (Flurstiick 14/4),

im Suden: durch Geholze (Flurstiick 14/4) und

im Westen:  durch Intensivacker (Flurstuck 13/1).

Das ca. 0,9 ha groRRe Gebiet der Ausgleichsflache 2 umfasst das Flurstiick 4/28 (teilweise)
der Flur 1 Gemarkung Rosenthal. Der Osten des Plangeltungsbereichs wird von einer 6rtli-
chen Stral3e begrenzt. Im Norden und Westen grenzt der Geltungsbereich an Wald.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch Wald (Flurstiick 4/2),

im Osten: durch einen 6rtlichen Weg (Flurstick 13/3),
im Suden: durch Intensivacker (Flurstiick 4/28) und
im Westen:  durch Wald (Flurstiick 4/2).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht Baurecht fur eine Adventureminigolfplatz zu schaf-
fen.

Das Gebiet befindet sich laut des Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus. Die Flachen befinden sich im Privatbesitz.
Die Stadt Strasburg (Um.) hat die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Die zu Uberplanende unbebaute Flache befindet sich auf Grinland.

Der Bebauungsplan soll langfristig eine geordnete und nachhaltige touristische Entwicklung
sicherstellen und ein Angebot fir Sport- und Erholung schaffen.

Die Entscheidung einen Caravanstellplatz zu errichten, begriindet sich darin, dass im Um-
kreis wie z.B. am Schmiedegrundsee jahrlich vielen Wildcamper vor Ort sind. Durch die
Schaffung eines Caravanstellplatzes wird diesen eine Mdéglichkeit geboten, sich auf einen
fest ausgewiesen Platz aufzuhalten, wo Strom, Wasser und Toiletten zur Verfligung stehen.
Mull und Abwasser aus den Campertoiletten werden so nicht einfach in der Natur hinterlas-
sen, was fur das o6ffentliche Bild und der Natur vom grof3en Vorteil ist.

2.3 Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 21.03.2024 den Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 ,Adventureminigolfplatz” im vollumfanglichen
Verfahren nach § 35 BauGB gefasst. Der Beschluss ist am 24.10.2024 durch Abdruck im
Strasburger Anzeiger Nr. 10/2024 sowie auf der Internetseite der Stadtam ............ ortslib-
lich bekannt gemacht worden. Zuséatzlich erfolgte die Bekanntmachung im Bau- und Pla-
nungsportal M-V.




Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 04.07.2024 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch
Schreiben vom 04.09.2025 mitgeteilt.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit Nachbar-
gemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.10.2024 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 13.12.2024 &uRerten sich 18 Trager; von den Nachbarge-
meinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem
Umweltbericht waren in der Zeit vom 04.11.2024 bis zum 04.12.2024 auf der Internetseite
der Stadt Strasburg veréffentlicht und in der gleichen Zeit im Rathaus ausgelegt und tber
das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich. Die Bekanntmachung erfolgte im Strasburger
Anzeiger Nr. 10/2024 am 24.10.2024 sowie auf der Internetseite der Stadt Strasburg und
Uber das Bau- und Planungsportal M-V. Bis zum 06.12.2024 ging eine Stellungnahme aus
der Offentlichkeit bei der Stadtverwaltung ein.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung ein-
bezogen. Der Vorentwurf wurde Uberarbeitet und das Baugebiet in ein sonstiges Sonderge-
biet ,Adventureminigolfplatz“ und ein Sondergebiet, dass der Erholung dient, hier Camping-
platz, gegliedert. Alle Gehdlze im Plangeltungsbereich wurden gerodet.

Es wurde eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvoruntersuchung fiir das EU-Vogelschutzgebiet
DE 2347-401 erstellt.

Anderung des Geltungsbereichs, Entwurfsbeschluss

Mit Beschluss der Stadtvertretung vom 01.04.2025 wurde der vorgesehene Geltungsbereich
um die Ausgleichsflédchen in Gehren und Rosenthal erweitert. Der Bebauungsplanentwurf
wurde am 01.04.2025 von der Stadtvertretung als Grundlage fir die Offentlichkeitsbeteili-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Adventureminigolfplatz Gehren“, die Begriindung
mit Umweltbericht und der Artenschutzfachbeitrag sowie die Wesentlichen bereits vorliegen-
den Stellungnahmen zu den Umweltbelangen wurden in der Zeit von 08.04.2025

o] L PP, ins Internet eingestellt. Die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu veroffentlichenden
Unterlagen haben im Rathaus der Stadt Strasburg (Um.) in der Zeit vom 15.04.2025 bis zum
23.05.2025 offentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren in der Zeit vom 11.04.2025 bis
26.05.2025 uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.

Die ortstbliche Bekanntmachung der Veréffentlichung ist am 10.04.2025 im Strasburger An-
zeiger Nr. 04/2025 erfolgt. Die Bekanntmachung war in der Zeit vom 08.04.2025

bis ................... ins Internet eingestellt. Die Bekanntmachung warvom ...................

bis ................... Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.

Bis zum 31.05.2025 wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgebracht.




Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geméaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, wurden per E-Mail vom 11.04.2025 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf aufgefordert. Bis zum 19.06.2025 gingen 15 Behérdenstellungnahmen
ein. Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwéagung einbezogen. Nach der Vermes-
sung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes der vorhandenen Trinkwasserleitung
wurde diese entsprechend dem festgestellten Verlauf gedndert. Es gab Anderungen bei den
Artenschutzmaflnahmen.

Abwédgungsbeschluss
Die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden von
der Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung am 25.09.2025 behandelt.

Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet

Am 12.02.2026 ist die 7. Anderungsverordnung tiber das Landschaftsschutzgebiet ,Brohmer
Berge/Rosenthaler Staffel” in Kraft getreten, die den Plangeltungsbereich aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ausgliedert.

Durchfiihrungsvertrag
Die Stadt Strasburg hatam ................... mit dem Vorhabentrédger den Durchfithrungsver-
trag unterzeichnet.

Satzungsbeschluss

Es gab Anderungen bei den Flachen, die fiir die Realisierung von ArtenschutzmaRnahmen
genutzt werden. In der Stadtvertretersitzungam ................... wurde der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtrdaumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Adventureminigolf-
platz“ befindet sich noérdlich des Ortsteils Gehrens sldlich der Kreisstralle VG 67.

Der Plangeltungsbereich befindet sich aulRerhalb des Ortsteils Gehren und damit im Auen-
bereich.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist unbebaut. Auf dem Planbereich befindet sich derzeit Dauergriinland.
Die angrenzenden Ackerwert-/Grliinlandzahl werden mit 14/13 im Gaia M-V angegeben.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Kreisstrae VG 67 im Norden und eine ortliche Strale
im Osten erschlossen.




Der Standort nérdlich von Gehren ist technisch nicht erschlossen. In der 6rtlichen Strae be-
findet sich eine Trinkwasserleitung. Eine weitere Trinkwasserleitung, diese versorgt den
Ortsteil Rohrkrug der Gemeinde Galenbeck durchquert den Plangeltungsbereich im Norden.
Der offentliche Schmutzwasserkanal endet am Grundstiick Nr. 54 (Fledermausgarten).

Im Bereich der ortlichen StralRe wurde ein Breitbandkabel verlegt.

Sutddstlich des Plangeltungsbereichs der Ausgleichsmalnahme ,Streuobstwiese Rosenthal
befindet sich eine Trinkwasserleitung im Bereich des 6&ffentlichen Weges.

3.4 Natur und Umwelt

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Naturpark NP_6 ,Am Stettiner Haff. Der Plangel-
tungsbereich wird allseitig vom Landschaftsschutzgebiet LSG_030b ,Brohmer Berge / Ro-
senthaler Staffel* umgrenzt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich auf einem ackerbaulich intensiv genutz-
ten Griinlandstandort. Das gesamte Plangebiet befindet sich gréRtenteils auf ruderaler Stau-
denflur frischer bis trockener Mineralstandorte. Alle Gehélze im Plangeltungsbereich wurden
gerodet.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Das Plangebiet liegt in einem
Trinkwasserschutzgebiet. Ein sehr kleiner Teil im Stdosten liegt in der Trinkwasserschutz-
zone II. Der Ubrige Teil liegt in der Trinkwasserschutzzone 3. Es besteht eine mittleren
Grundwasserneubildungsrate mit einem geringen Grundwasser flurabstand sowie einem na-
hezu unbedeckten Grundwasserleiter aufgrund sandiger Bodenschichten. Die Bauflachen
sind nicht extrem Uberflutungsgeféhrdet. Die geomorphologischen Verhéltnisse sind tiberwie-
gend durch sickerwasserbestimmende Sande gepragt mit schluffigen Anteilen in den Becken
(glazilimnisch).

Als Boden sind Sand-/ Kies-/ Lehm-Braunerde/ Parabraunerde und Kolluvisol (Kolluvialerde)
ausgebildet. Der Boden hat eine mittlere Gesamtbewertung.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt im Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 ,Adventureminigolf-
platz* liegt im AuRenbereich der Stadt Strasburg. Die rechtliche Grundlage fir die Beurtei-
lung von Bauantrégen ist dementsprechend § 35 BauGB. Eine Nutzbarmachung der derzeit
unbebauten Fléche fur das Vorhaben ,Adventureminigolfplatz” ist auf dieser Grundlage nicht
maglich.




4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Stadt Stras-
burg keine zentralértliche Funktion zugeordnet. Die Stadt liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft und im Vorbehaltsgebiet Tourismus. Der Standort befindet sich im l&ndlichen Raum.
Im Programmsatz

4.6 (1) heildt es: ,Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer gro3en Ein-
kommenswirkung und Beschéftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner vielféltigen
Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden.”
4.6 (2) heildt es: ,Die natur- und kulturréumlichen Potenziale des Landes sollen erhalten wer-
den und durch den Tourismus genutzt werden. Aktivtourismus (Wasser-, Rad-, Wander-,
Reit- und Golftourismus), Camping- und Wohnmobil-, Gesundheits- und Naturtourismus so-
wie Urlaub auf dem Lande sollen gestérkt und weiter erschlossen werden. "

4.6 (4) heil’t es: ,In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwé-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mal3nahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (Quelle:
https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/wm/Raumordnung/L andesraumentwicklungs-
programm/, abgerufen am 31.07.2024 um 09:12 Uhr), der Bereich des Plangeltungsbereich
rot markiert
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4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern rechts-
kraftig. In ihm wurde Strasburg als Grundzentrum festgelegt. Die Region um die Brohmer
Berge ist als Tourismusentwicklungsraum festgesetzt.

Die Planung entspricht den Programmséatzen

3.1.3 (1): ,In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusrédume) hat die Entwicklung ihrer
Eignung und Funktion fiir Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung.”




3.1.3 (6): ,Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenzi-
ale als Ergénzungsrdume fiir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der
Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung

bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungs-

fahiger Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden.“

3.1.3 (8): ,Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern
stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und

sich ergénzende Angebote zu entwickeln. Stérker als bisher sind Angebote aus

anderen Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei,

Industrie, Handel, Kunst, Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen

als touristisches Potenzial zu nutzen.”

3.1.3 (9): ,Im gesamten Tourismusbereich sind die Belange der Barrierefreiheit zu beachten.
Die Umsetzung interkommunaler Konzepte fiir den barrierefreien , Tourismus fiir alle”

soll untersttitzt werden.”

Das Planvorhaben soll die Naherholung und Aktivtourismus férdern.

In der Landesplanerischen Stellungnahme vom 04.09.2025 wird festgestellt, dass die ge-
meindliche Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Strasburg (Um.) wurde mit Ablauf des 23.06.2016 wirk-
sam. Er wurde mit der 1. Anderung am 16.05.2019 geandert, die jedoch nicht den Plangel-
tungsbereich betrifft.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans als
Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Er wird im Norden von der KreisstralRe VG67 tan-
giert. Die im Osten befindliche Kreisstrale VG66 wurde zwischenzeitlich zu einer 6rtlichen
StralRe heruntergestuft. Der Plangeltungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone |lI.
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5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Errichtung eines Adventureminigolfplatzes mit Parkmoglichkeiten und
Gebauden fir die Versorgung der Besucher und Betreibung des Geléandes.

Der Plangeltungsbereich ist durch die KreisstraRe VG 67 und einer ortlichen Stralle verkehr-
lich erschlossen.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige touristische Entwicklung gewahrleistet wer-
den. Es ist ein sonstiges Sondergebiet festzusetzen.
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5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets im Bebauungsplan entspricht nicht dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren geéndert.

6. Vorhabenbeschreibung
6.1 Ausgangssituation

Die zu Uberplanende Flache (Dauergriinland) nérdlich von Gehren liegt im AuRenbereich.
Der Vorhabentrager méchte einen Adventureminigolfplatz mit 18 Bahnen, Service und Gas-
trogeb&aude, WC, Parkplatz und Spielpatz errichten. Zu einem spateren Zeitpunkt soll die Er-
richtung von Caravanstellpldtzen im Stdosten der Flache méglich sein.

6.2 Bauvorhaben

Auf dem Gelande soll ein Adventureminigolfplatz mit 18 Bahnen entstehen. Dabei bestehen
die Bahnen aus Kunststoffrasen. Es sollen Steinfelder und eine Wasserfléche entstehen. Uber
die Wasserflache fiihren Holzstege. Die zwischen den Bahnen liegenden Flachen werden als
Grinflachen gestaltet.




Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Quelle: Vorhabentrager

Abbildung 4: Aufbau Golfanlage
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Die gesamte Flache der Golfbahnen und Wasserflachen, Natursteinbereiche und Pflanzzonen
(3.982 m?) wird ausgekoffert, modelliert und erhélt in den Golfbahnen und Wasserflachen den
oben stehenden Systemaufbau. Die Flache ist wasserdurchlassig. In den Bahnen und Pflanz-
flachen erfolgt keine Oberflachenversiegelung. Es erfolgt kein Einsatz von Gummigranulat;
somit keine Mikroplastik. In der Tragschicht werden zur Regenrtickhaltung Rigolen eingebauit.
Unter der Tragschicht wird Geotextil verlegt. Der Bereich der Wasserleitung einschlieflich dem
dazugehorigen Leitungsrecht ist von der Auskofferung auszunehmen.

Im Zentrum der Anlage werden Geb&ude (Container) fur Service, Gastro und WC errichtet,
die angrenzend eine Terrasse erhalten.

Abbildung 3: Standardcontainer

Container

1 Golfausgabe
2 Imbiss

3 WC

4 Duschen

Standart Container
LxBxH
6,05 x 2,44 x 2,60 m

Quelle: Vorhabentrager

Die vorgesehene Befestigung der Flachen ist dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu ent-
nehmen. Der Vorhabentrager geht davon aus, dass keine Versickerung usw. des Regenwas-
sers erforderlich ist, fur die Verkehrsflachen, Stellplatze, Wege und Terrassen, da wasser-
durchlassige Materialien verwendet werden. Nach dem Hydrologischen Gutachten zur Neu-
bemessung des Wasserschutzgebietes der Wasserfassung Gehren liegt das Vorhaben im
Abstrom der Wasserfassung Gehren. Dementsprechend werden fir die Wasserschutzzone
[l erforderliche MaRnahmen abgelehnt.

Um die Anlage ist eine 2,5 m breiter und 1,0 m hohen Wall geplant, der begriint wird und in-
nenliegend einen 1,4 hohen Zaun erhalt.




Abbildung 4: Profil Erdwall
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Quelle: Vorhabentrager

6.3 ErschliefBung

Die KreisstralRe im Norden und die 6rtliche Stral3e im Osten erschlieRen den Bereich. Von
der ortlichen Stralde ist eine Zufahrt geplant.

Als innere ErschlieBung wird der Weg zu den Gebauden gefihrt, zu den Stellplatzen und
den Caravanstellplatzen.

Es sind Anschlisse an die Strom- und Wasserversorgung herzustellen. Der Zweckverband
fur Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg hat ,darauf hinweisen, dass bei dem
Vorhaben eine abflusslose Sammelgrube mit 6m? Inhalt zu planen ist. Weiterhin sollte diese
Sammelgrube eine Flllstandsanzeige zur Kontrolle des Flillstandes haben. Der Grund ist die
zu erwartenden chemisch belasteten Abwésser durch die Chemietoiletten der Wohnmobile.
Diese Sammelgrube wird (iber die Regelabfuhr entleert.”

Das erforderliche Léschwasser ist zu sichern.

In der Tragschicht der Golfbahnen und der Wasserflachen werden zur Regenriickhaltung Ri-
golen eingebaut. Unter der Tragschicht wird Geotextil verlegt. Hier wurde die Maltinahmefla-
che EW1 festgesetzt.

Von Dachflachen der Container wird das Regenwasser in Zisternen gesammelt und zur Be-
wasserung des Grundstlickes genutzt. Uber Notiiberldufe wird das Uberschissige Regen-
wasser dezentral in der als MaRnahmeflache EW2 festgesetzten Flachen versickert.

6.4 KompensationsmaBBRnahmen

Alle im Bebauungsplan festgelegten Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich werden Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und des Durchfiihrungs-
vertrages. Die beiden Ausgleichsflachen in Gehren und Rosenthal sind Bestandteil des Be-
bauungsplans und werden ebenfalls in den Durchfiihrungsvertrag eingestellt. Die CEF-MaR-
nahmen werden aufderhalb der Stadt Strasburg realisiert werden und sind deshalb dinglich
zu sichern.




6.5 Durchfiihrungsvertrag

Der Vorhabentrager muss sich nach § 12 BauGB zur Durchfuhrung der Vorhaben- und Er-
schlieBungsmafRnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs-
und ErschlieRungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

Die erforderlichen ErschlieRungsmafinahmen sind Bestandteil des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans. Die Zugénglichkeiten fur die Feuerwehr und die Léschwassersicherung werden
Bestandteil des Durchfuhrungsvertrages.

Die VermeidungsmaBnahmen, Artenschutzmanahmen und Kompensationsmaflnahmen
werden ebenfalls Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages.

Der Durchftihrungsvertrag ist iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Strasburg wurdeam ................... abgeschlossen.

7. Planinhalt

7.1 Nutzung der Baugrundstiicke
7.1.1 Art der Nutzung

Das Sondergebiet wird gegliedert nach der Art der baulichen Nutzung, um sicher zu stellen,
dass die Golfplatznutzung die Hauptnutzung ist.

Sonstige Sondergebiete Adventureminigolfplatz

Zulassig sind Adventureminigolfanlage, die dazugehérige Bebauung wie Service und Gastro-
nomie, Parkplatze und Spielplatze. Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durch-
flhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Sondergebiete, die der Erholung dienen
Zulassig sind Campingplatze. Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

7.1.2 MaR der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundfldchenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl 0,5 liegt unterhalb des Orientierungswertes 0,8 fir sonstige Sonderge-
biete des § 17 BauNVO. Durch den Adventureminigolfplatz und die Parkmdglichkeiten fur die
Besucher, innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il wird eine hohe Versiegelung notwen-
dig sein. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bodenschutzklausel (§ 1 a
Abs. 1 BauGB) berticksichtigt.

Flr den Bereich des Campingplatzes betragt die zuldssige Grundflache nur 0,2.

Es wird ein Vollgeschoss zugelassen.

7.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflidche

Es gibt keine angrenzende Bebauung. Eine offene Bauweise eignet sich am besten, um das
Landschaftsbild nicht negativ zu beeinflussen, deswegen wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes offene Bauweise festgesetzt. Der § 22 der Baunutzungsverordnung regelt,
dass in der offenen Bauweise die Gebaude der Hauptnutzung mit seitlichem Grenzabstand
errichtet werden.




Durch die Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstticksflache bestimmt. Die Baugrenze im
Norden des Geltungsbereichs halt einen Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der Kreis-
straRe VG 67 und 30 m zum Wald ein. Zu den Ubrigen Grundstlicksgrenzen bzw. zur Ver-
kehrsflache werden 3 m Abstand eingehalten.

7.2 Verkehrsflachen

Der Norden des Plangeltungsbereichs wird von der Kreisstralie 67 begrenzt, einer Kreis-
straRe, die L 332, Neuensund und die L 32 verbindet. Ostlich wird der Plangeltungsbereich
von der 6rtlichen VerbindungsstralRe zwischen der VG 67 und dem Ortsteil Gehren begrenzt.
Der Bereich an der Kreisstralie wird als Bereich ohne Zu- und Abfahrten festgesetzt.

Die verkehrsmalfige ErschlieBung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Uber die értliche
Strae im Osten angrenzend an den Plangeltungsbereich zwischen dem Ortsteil Gehren und
der Kreisstralke VG 67.

Die Flache der értlichen StralRe (Strallenentwasserung) reicht in den Plangeltungsbereich
hinein und wird als Strallenverkehrsflache festgesetzt. Von der értlichen Stralle erhalt der
geplante Adventureminigolfplatz eine Zufahrt.

Die innere Erschliefung des Adventureminigolfplatzes ist im Vorhabenplan festgelegt.

Der spater angedachte Campingplatz wird Uber die Zufahrt zum Adventureminigolfplatz er-
schlossen.

Die Ausgleichsflache 1 grenzt im Norden an die Kreisstralle 67 und wird von dieser erschlos-
sen.

Die Ausgleichsflache 2 grenzt im Osten an einen értlichen Weg, der von Rosenthal nach
Schwarzensee filhrt. Er ist nicht ausgebaut. Wird jedoch als Wirtschaftsweg genutzt und er-
schliel3t die Landwirtschafts- und Waldflachen und somit auch die Ausgleichsflache.

7.3 Hauptversorgungsleitungen

Im Norden quert eine Trinkwasserleitung, die den Ortsteil Rohrkrug der Gemeinde Galen-
beck versorgt, den Plangeltungsbereich. Die genaue Lage war nicht bekannt. Es ist eine
AZ80. Im Plangeltungsbereich befindet sich ein Wasserzahlerschacht. Um die Leitung si-
cherstellen zu kdnnen, sind durch den Wasser- und Abwasserzweckverband Friedland Such-
schachtungen erfolgt. Im Bereich der Leitung einschliellich des Leitungsrechtes sind keine
Auskofferungen erlaubt.

7.4 Klimaschutz

Es gibt noch keine Warmeplanung fur die Stadt Strasburg, folglich kénnen keine entspre-
chenden Festsetzungen getroffen werden.

Zum Schutz des Grundwassers durch Wahrung der Grundwasserneubildung, zur Entlastung
der Kanalisation und zum Schutz vor Starkregenereignissen ist die Pflicht zum Auffangen
des Niederschlagswassers von Dachflédchen in Zisternen und zur Wiederverwendung zur
Gartenbewasserung auf den Grundsticken festgesetzt. Dies fuhrt zur Entlastung der Kanali-
sation. Uber Notlberlgufe dezentral in der als MaRnahmeflache EW2 festgesetzten Flachen
zu versickern.

Auf den Grundsticken wurde die Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt.




7.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Das Regenwasser von befestigten Fldchen wird in Zisternen gesammelt und zur Bewésse-
rung wiederverwendet und Gber Notlberlaufe einer dezentralen Versickerung zugefiihrt.
Am Grundstiicksrand wird eine 1,0 m hohen und 2,5 m breiter Wall aufgeschittet und mit
Gehélzen bepflanzt.

Es wurde eine Natura 2000-Vertréaglichkeitsvoruntersuchung fur das EU-Vogelschutzgebiet
DE 2347-401 von UmweltPlan GmbH Stralsund erstellt. Sie kommt zu folgendem Ergebnis:
~Im Rahmen der Natura 2000-Vertréaglichkeitsvoruntersuchung konnte festgestellt werden,
dass das Vorhaben, unter Berticksichtigung der im AFB festgelegten MalBnahmen BV-VM 1,
BV-VM 2 und wGBr-CEF 1, weder allein noch im Zusammenwirken mit anderen Pldnen oder
Projekten zu erheblichen Beeintrdchtigungen des EU-Vogelschutzgebietes in seinen fiir den
Schutzzweck und die Erhaltungsziele mal3geblichen Bestandteilen fiihren wird. Die Notwen-
digkeit zur Durchftihrung einer Hauptuntersuchung ergibt sich nicht. Das Vorhaben kann da-
her als vertraglich im Sinne des § 34 BNatSchG gewertet werden.

7.5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft werden folgende
MaRnahmen getroffen:

Bauliche Minderungsmaflnahmen
e Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in wasserundurchlassiger Bau-
weise,
e Begriinung des angelegten Walls mit heimischen mittelhohen Strauchern,
o Speicherung des Niederschlagswassers und Wiederverwendung vor Ort,
e Anschluss an értliche Ver- und Abwasserversorgung.
Minderungsmafnahmen Falterarten
o Die AusgleichsmaRnahmen AF 1 und AF 2 dienen multifunktional der Schaffung
von Habitaten und Nahrungspflanzen von Falterarten.
Bodenkundliche VermeidungsmaRnahmen
o Boden: Beachtung der Witterungsverhaltnisse (anhaltender Dauerregen) beim Befah-
ren des Plangebietes, um dauerhafte Schadigungen des Bodengefliges zu vermei-
den; optional Verwendung von Bodenschutzplatten oder mobilen Fahrstraen (Bau-
zeitenplanung).
e Boden: Abtrag von Boden in méglichst trockenem Zustand. Ober- und Unterboden
getrennt voneinander lagern und schichtgetreu wieder einbauen. Bei Lagerungsdau-
ern tUber zwei Monate werden Mieten begriint. Uberschissiger Boden verbleibt im
Plangebiet. Eingebauter Boden wird nicht befahren und sofort begrtnt.
Grundwasserschutz VermeidungsmaRnahmen
o Wasser: Wassergefahrdende Stoffe sind so zu lagern und zu sichern (beispielsweise
in dichter Wanne aus geeignetem Material), dass eine Verunreinigung des Bodens
nicht zu erwarten ist.
e Wasser: Fur den Notfall sind Bindemittel zum Aufnehmen von auslaufenden Olen,
Schmierstoffen oder Lésungsmitteln bereitzuhalten.
o \Wasser: Vor Baubeginn sind Fahrzeuge und Baumaschinen téglich vor ihrem erstma-
ligen Gebrauch und wahrend des Betriebes regelmégig auf Dichtigkeit hinsichtlich
Schmier- und Treibstoffverlust zu kontrollieren.




7.5.2 Gewdhrleistung des besonderen Artenschutzes

Um eine Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden, sind die folgenden Malnahmen vorgesehen:

FM-VM 1 (Fledermausangepasste Beleuchtunq)

Zur Vermeidung und Minderung der lichtinduzierten Stérwirkungen ist ein Beleuchtungskon-

zept zu erstellen, das mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen ist. Nachfolgende

MaRgaben sind zu beriicksichtigen:

e Die Emissionen der Wegebeleuchtung und der AuRenbeleuchtung der Gebaude werden

auf das notwendige Mal reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundliche Licht-

qguellen verwendet.

Eine nachtliche Beleuchtung wird ausgeschlossen, ebenso eine Dauerbeleuchtung.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen.

Die Beleuchtung ist aufeinander abzustimmen (keine unnétige Mehrfachbeleuchtung)

Die Beleuchtungszeiten sind den saisonalen Gegebenheiten anpassen.

Unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie méglich, Dunkelpha-

sen dazwischen so lang wie méglich (ggf. Bewegungsmelder)

e Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit we-
niger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

e Zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck er-
fullt

e Streulicht vermeiden — Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgféltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen
und Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrich-
tung von oben nach unten)

e Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

e Verwendung von Lampen mit Wellenlangen des emittierten Lichtes Giber 540 nm und mit
einer korrelierten Farbtemperatur von < 2700 K, im wei3en Lichtspektrum ist der Lampen-
typ LED Amber (1800-2200 K) zu bevorzugen

e Erhalt von dunklen Bereichen: kein Anleuchten von Geb&uden einschl. Quartieren, Griin-
flachen und Gehdlzen (Jagdgebiete)

e Innenbeleuchtung (z.B. Sanitdrgebdude) sollte ab Ddmmerungsbeginn Uber Bewegungs-
melder gesteuert werden

BV-VM 1 (Bauzeitenregelung)

Unter BerUcksichtigung der Bauzeitenregelung fur die betroffenen Brutvogelarten sind alle
Baumaflinahmen im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen im Zusammenhang mit mittelbaren Wirkun-
gen, z.B. optische oder akustische Wirkungen des Baubetriebes, sind alle BaumaRnahmen
unmittelbar nach der Baufeldfreimachung zu beginnen und ohne eine Unterbrechung von mehr
als 5 Tagen fortzufuhren.

Der Beginn der Umsetzung der BaumaRnahmen innerhalb der Brutzeit ist nach Abstimmung
mit der zustandigen uNB mdoglich, wenn durch ornithologisch geschultes Fachpersonal vor
Baubeginn nachgewiesen wird, dass im betroffenen Bereich keine Brutvogel siedeln. Sind seit
der letzten Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen, ist das Baufeld inklusive 50 m-Umfeld
erneut auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu Uberprifen.

BaumafRnahmen unmittelbar nach der Baufeldfreimachung zu beginnen und ohne eine Un-
terbrechung von mehr als 5 Tagen fortzuftihren.

Der Beginn der Umsetzung der BaumaRnahmen innerhalb der Brutzeit ist nach Abstimmung
mit der zustandigen uNB mdglich, wenn durch ornithologisch geschultes Fachpersonal vor
Baubeginn nachgewiesen wird, dass im betroffenen Bereich keine Brutvégel siedeln. Sind
seit der letzten Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen, ist das Baufeld inklusive 50 m-Um-
feld erneut auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu Uberprifen.




wGBr-CEF 1 (Aufwertung von Bruthabitaten fiir wertgebende Gehdlzbriiter)

Zur Sicherstellung der ékologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der wertgebenden Gehdlzbruterart Neuntéter wird die Aufwertung/ Neuanlage von
Bruthabitaten festgelegt.

In Hinblick auf die GréRe der Ausgleichsflache werden fur eine signifikante Verbesserung
des Brutplatzangebotes pro Revier mind. 10 dichtbeastete Dornstraucher empfohlen. Geeig-
nete Gehdlze sind z.B. Schlehe und WeiRdorn. Sie sollen eine Mindesthéhe von 1,5 m
aufweisen. Die MaRnahme kann auf einer Fladche oder als Bestandteil von linearen Gehélz-
streifen umgesetzt werden. Bei flachiger Umsetzung sind die Einzelgeholze verstreut

Uber die Flache im Abstand von 30 bis 100 m zu verteilen. Sofern die Umsetzung als Bestand-
teil eines Gehdlzstreifens erfolgt, sollen im Gehdlzstreifen Liicken im Abstand von ca.

50 m angelegt werden. Das Gehdlz ist in Kombination mit einem mind. 3 m breiten Saumstrei-
fen anzulegen, der einmal pro Jahr oder alle 2 Jahre abschnittsweise ab August mit
Abtransport des Schnittgutes zu mahen ist.

Zusétzlich erfolgt die Schaffung von artgerechten Nahrungshabitaten in Form von strukturier-
tem Offenland, welches dinge- und pflanzenschutzmittelfrei in einem geeigneten

Mahd- oder Beweidungsregime gepflegt wird.

Die fachliche Eignung und korrekte Umsetzung der MaRnahme wird durch einen Artexperten
(6kologische Baubegleitung) sichergestellt und ggf. Anpassungen in der Ausgestaltung

der Malinahme rechtzeitig vor Beginn der Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der UNB
und entsprechend den rdumlichen Gegebenheiten vorgenommen. Die rechtliche Einverstéand-
niserklarung der MaRnahme wird rechtzeitig vertraglich mit dem jeweiligen Flacheneigentiimer
geregelt. Bei flachiger Ausbreitung der Gehdlze tiber Auslauferbildung oder

Naturverjingung ist das Zuwachsen der Nahrungshabitate durch geeignete Manahmen

wie Mahd, Beweidung oder manuelle Entbuschung zu unterbinden.

Der Zeitraum der Unterhaltungspflege ist auf 25 Jahre begrenzt, da es sich bei den zu
kompensierenden Habitaten um Flachen handelt, die einer natirrlichen Sukzession unterlie-
gen.

Die Mafinahme wird mit einem Monitoring- und Risikomanagement versehen. Dieses umfasst
die Begleitung der MaRnahmenumsetzung durch einen Artexperten (6kologische Baubeglei-
tung) sowie ein Monitoring liber einen Zeitraum von 2 Jahren, bei dem die Besiedlung bzw.
Funktionalitat der Ersatzhabitate Uberprift wird. Die Ergebnisse werden dokumentiert und der
zustandigen Naturschutzbehdérde in einem Bericht vorgelegt.

Bei der Feststellung von Fehlentwicklungen werden geeignete KorrekturmaRnahmen in
Abstimmung mit der UNB ergriffen.

Als Ausgleichsflache stehen das Flurstiick 14/4 der Flur 7, Gemarkung Gehren sowie das
Flurstick 4/28 (tlw.) der Flur 1, Gemarkung Rosenthal zur Verfugung. Dies sind die beiden
MaRnahmeflachen.

wOBr-CEF 1 (Aufwertung von Bruthabitaten fiir wertgebende Offenlandbriiter)

Zur Sicherstellung der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten der wertgebenden Offenlandbriuterart Schwarzkehlchen wird die Aufwertung/ Neu-anlage
von Bruthabitaten festgelegt.

Bei Funktionsverlust des Reviers mit Bezug zur lokal ausgepragten ReviergréRe sind die be-
troffenen Reviere im Verhaltnis 1:1 zur Beeintrachtigung und mit mind. 1 ha FlachengréRe
auszugdleichen. Die Ausgleichsflache ist extensiv und diinge- und pflanzenschutzmittelfrei in
Form einer Staffelmahd mit kurz- und langrasigen Bereichen zu mahen. Ein Teil der Flache
kann als ,Altgrasstreifen” nur alle 2-4 Jahre abschnittsweise gemaht werden. Auch eine ex-
tensive Beweidung der Flache ware méglich. Ggf. (sofern nicht oder wenig vorhanden) ist die
Schaffung von 1-2 m hohen, die tUbrige Vegetation Gberragenden Singwarten z. B. durch
Neuanpflanzung von einzelnen Strauchern oder Anbringen von Zaunpféahlen (mit ca. 1,5 m
Ho6he) anzustreben. Es soll keine geschlossene Gehdlzkulisse entstehen. Bei zunehmendem
Aufkommen von Gehélzen soll eine Entbuschung stattfinden (ab ca. 20 % Gehdlzanteil).




Die Malinahme lasst sich bei flachiger Umsetzung der wGBr-CEF 1 fur den Neuntéter mit
dieser MalBnahme kombinieren, da beide Arten sowohl Gehdlze als auch strukturiertes Of-
fenland bendétigen.

Die fachliche Eignung und korrekte Umsetzung der MaRnahme wird durch einen Artexperten
(6kologische Baubegleitung) sichergestellt und ggf. Anpassungen in der Ausgestaltung der
MaRnahme rechtzeitig vor Beginn der Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB und
entsprechend den raumlichen Gegebenheiten vorgenommen. Die rechtliche Einverstandnis-
erklarung der MaRnahme wird rechtzeitig vertraglich mit dem jeweiligen Flachen-eigentiimer
geregelt. Bei flachiger Ausbreitung der Gehdlze Uber Auslauferbildung oder Naturverjingung
ist das Zuwachsen der Nahrungshabitate durch geeignete MaRnahmen wie Mahd, Bewei-
dung oder manuelle Entbuschung zu unterbinden

Die Malnahme wird mit einem Monitoring- und Risikomanagement versehen. Dieses um-
fasst die Begleitung der MalRnahmenumsetzung durch einen Artexperten (6kologische Bau-
begleitung) sowie ein Monitoring Uber einen Zeitraum von 2 Jahren, bei dem die Besiedlung
bzw. Funktionalitat der Ersatzhabitate Uberprift wird. Die Ergebnisse werden dokumentiert
und der zustandigen Naturschutzbehoérde in einem Bericht vorgelegt.

Bei der Feststellung von Fehlentwicklungen werden geeignete Korrekturmaflnahmen in Ab-
stimmung mit der UNB ergriffen.

Als Ausgleichsflache stehen das Flurstlick 14/4 der Flur 7, Gemarkung Gehren sowie das
Flursttck 4/28 (tlw.) der Flur 1, Gemarkung Rosenthal zur Verfiigung. Dies sind die beiden
MaRnahmeflachen.

Okologische Baubegleitung (6BB)

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Forderungen und MaRnahmen wird vor Beginn der
BaumalRnahme eine 6kologische Baubegleitung zur fachlichen Qualitatssicherung be-stellt.
Der Einsatz der 6kologischen Baubegleitung wird durch eine naturschutzfachlich ausgebil-
dete Fachkraft / Ornithologen durchgefihrt. Die hierfiir zu bestellende Person und ein Stell-
vertreter werden der Naturschutzbehérde zwei Wochen vor Baubeginn zu benannt. Die
Fachkraft koordiniert sémtliche artenschutzrechtlichen MaRnahmen vor und wahrend der
Baudurchfuhrung und legt ggf. weitere erforderliche Mallnahmen fest.

Die 6kologische Baubegleitung nimmt an allen Bauberatungen teil und weist die am Bau Be-
schaftigten in die artenschutzrechtlichen Aspekte der Bauausfuhrung ein. Die umzusetzen-
den MalRnahmen werden dokumentiert (Protokolle, Fotos). Schadensféllen werden nach-
weislich dokumentiert.

Die 6kologische Baubegleitung wird wahrend der gesamten BaumafRnahme gewabhrleistet.
Der Einsatz ist erst nach Fertigstellung der BaumalRnahme abgeschlossen. Sollten wahrend
der Bauphase unerwartet artenschutzrechtliche Konflikte auftreten, werden diese durch die
6BB, in Abstimmung mit der UNB, vermieden.

7.5.3 MaBRnahmen zum Ausgleich

Die Eingriffsfolgen des Biotopverlustes kdnnen innerhalb des Plangebietes nicht ausgegli-
chen werden, sodass die Kompensation Uber externe AusgleichsmaRnahmen (AF1, AF2)

in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte” fiir den Zielbereich
Agrarlandschaft erfolgen wird. Es sind 26.466 Eingriffsaquivalente (EFA) zu kompensieren.
Der Ausgleich wird mit dem Vorhabentrager in einem Durchfilhrungsvertrag wie folgt gere-
gelt:

AF 1 Umwandlung von Intensivackerfldche in extensive Mahwiese durch spontane Be-
griinung oder Initialeinsaat mit regionaltypischem Saatgut und einer dauerhaften natur-
schutzgerechten Nutzung

Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der anfallenden
Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fir Verwaltung und
Kontrolle




- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1.Marz bis zum 15. September

- dauerhaft kein Einsatz von Diingemitteln oder PSM

- Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50% der MaRnahmeflache
mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut")

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gediingten
Flachen im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mah-
gutes

- Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderer Problempflanzen sollen
mit der uNB frihere Mahdtermine vereinbart und durchgefihrt werden

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

- je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
- Mahdhéhe 10 cm Uber Geldndeoberkante, Mahd mit Messerbalken

AF 2: Umwandlung von Intensivgriinland in extensives Griinland mit Anpflanzung von
Obstgehdélzen (Neuanlage/Erweiterung)

Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der anfallenden
Kosten zur Gewéhrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fiir Verwaltung und
Kontrolle:

- Verwendung von alten Kultursorten

- PflanzgréRen: Obstbdume als Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit VVerankerung
- Pflanzabsténde: Pflanzung eines Baumes je 80- 150 m?

- Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (Einzdunung)

- Ersteinrichtung des Griinlandes durch spontane Selbstbegriinung oder Verwendung von
regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut)

- kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM

- kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 15. September

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Ergédnzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%

- Gewahrleistung eines Gehdlzschnittes fur mind. 5 Jahre

- bedarfsweise wassern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung

- Aushagerungsmahd auf néhrstoffreichen und stark gedingten Flachen im 1.-5. Jahr zwei-
mal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes

- Mahdhohe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken

- Verankerung der B&dume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtung friihestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des M&hgutes oder ein Bewei-
dungsgang

- Mahdhéhe mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante mit Messerbalken

Baumersatzpflanzungen

Fur die gefallte Weide wird eine Purpurweide in der Baumschulqualitat H 3xv., StU 12/14 als
3mal verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm und einem Kronenan-
satz ab 2,00 m aus gebietseigener Herkunft auf eigenen Grundstlicken oder auf stadtischen
Grundsticken (Stadt Strasburg Um.) gepflanzt. Der Baum ist mit einem Wildverbissschutz und
einer Baumverankerung gemag den Vorgaben der Ausnahmegenehmigung der uNB LK VP
zu versehen. Die Pflanzung ist unter Angabe des Pflanzortes nachzuweisen.




7.6 Leitungsrechte

Fur die den Norden des Plangeltungsbereichs querende Trinkwasserleitung wird ein 4 m
breites Leitungsrecht zugunsten des WAZ Friedland festgesetzt. Da die genaue Lage der
Leitung nicht bekannt war, sind durch den Wasser- und Abwasserzweckverband Friedland
Suchschachtungen erfolgt.

7.7 Nachrichtliche Ubernahmen
7.7.1 Trinkwasserschutzgebiet

Der Stidosten des Plangeltungsbereichs liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 2 des
Trinkwasserschutzgebietes MV_WSG_2448 02 Gehren. Im Bereich der Trinkwasserschutz-
zone Il ist keine Bebauung vorgesehen. Der Anteil des Plangeltungsbereich der innerhalb
der Trinkwasserzone |l hat eine GréRe von weniger als 19 m? (siehe Abbildung 4). In diesem
Bereich befindet sich eine bereits vorhandene Stralienverkehrsflache (hier Straengraben)
und fur den restlichen Teil ist eine Anpflanzfestsetzung vorgesehen. Ein Verstoll gegen die
Auflagen, die sich aus der Trinkwasserschutzzone |l ergeben, kann die Gemeinde nicht fest-
stellen.

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Teilbereiches, welcher sich innerhalb der
Wasserschutzzone Il befindet

Der grolRe Ubrige Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 3 des
Trinkwasserschutzgebietes MV_WSG_2448 02 Gehren.

Der Zweckverband fur Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg hat eine Neubemes-
sung des Wasserschutzgebietes der Wasserfassung Gehren in Auftrag gegeben.




Abbildung 6: Neubemessung des Wasserschutzgebietes der Wasserfassung Gehren

&

Auch wenn es erfahrungsgemaf noch Jahre dauern wird, bis die Wasserschutzzone geandert
wird, kommt die Lagerstattengeologie GmbH Neubrandenburg zu dem Fazit, dass der Plan-
geltungsbereich im Abstrom der Wasserfassung Gehren liegt. Eine Beeinflussung der Was-
serfassung durch die geplante Anlage kann daher ausgeschlossen werden.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist im Nachtrag zur Gesamtstellungnahme vom
30.06.2025 hin:

,Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Gehren
Nummer MV_WSG_2448 02 (Beschluss vom 06.07.1972). Gemal3 § 52 WHG in Verbin-
dung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchfiihrung bestimmter Maf3-
nahmen, Té&tigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist
dies im o. g. Regelwerk nachzulesen.*

7.7.2 Naturpark

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks_6 ,Am Stettiner Haff".

7.7.3 Waldabstand

Im Norden des Plangeltungsbereichs ist laut § 20 Abs. 1 Satz 1 des Landeswaldgesetz
Mecklenburg-Vorpommern ein Waldabstand von 30 m einzuhalten. In diesem Bereich sind
aber Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voribergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der




ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter Manahmen der mit dem Waldabstand beabsich-
tigte Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird, zulassig.

7.8 Hinweise
7.8.1 Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffent-
liches Interesse besteht, z.B. archdologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist
gemaf § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeige-
pflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denk-
malschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemé&fie Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert.

7.8.2 Landschaftsschutzgebiet

Mit der 7. Anderungsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Brohmer Berge/Rosent-
haler Staffel”, die am 12.02.2026 in Kraft getreten ist, ist der Plangeltungsbereich zugleich
Grenze des Landschaftsschutzgebietes. Der Plangeltungsbereich liegt nun nicht mehr inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes LSG 030b ,Brohmer Berge/Rosenthaler Staffel”.

7.8.3 Arbeitsschutz

In der Stellungnahme vom 15.11.2024 weist die Abteilung Arbeitsschutz des Landesamtes

fur Gesundheit und Soziales auf folgendes hin:

.- Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Priifung der Einhaltung der Bestim-
mungen der Verordnung Uber Arbeitsstétten (Arbeitsstéttenverordnung — ArbStéattV) vom

12.08.2004 (BGBI. I S. 2179) in der derzeit geltenden Fassung empfehle ich bereits in
der Planungsphase Kontakt mit der Arbeitsschutzbehdérde aufzunehmen.

- Entsprechend der Verordnung iiber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Bau-
stellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. | S. 1283) in der derzeit geltenden
Fassung, sind Baustellen bestimmten Umfangs beim zustdndigen Landesamt fiir Gesund-
heit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg, Neustrelitzer Strale
120, 17033 Neubrandenburg, spétestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle
schriftlich anzukiindigen (§ 2 Abs. 2 BaustellV).

- Zur Sicherstellung der Belange des Arbeitnehmerschutzes bei der Ausfiihrung der Bauar-
beiten sind die Bestimmungen der DGUV Vorschrift 38 — ,Bauarbeiten” — zu berticksichti-
gen.

- Arbeiten in kontaminierten Bereichen — im Sinne der Verordnung zum Schutz vor Gefahr-
stoffen (Gefahrstoffverordnung — GefStoffV) vom 26.11.2010 (BGBI. | S. 1643, 1644) in der
derzeit geltenden Fassung — sind dem LAGuS, Abteilung Arbeitsschutz, Standort Neubran-
denburg, vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. (§ 18 Abs. 2, 3 GefStoffVi. V. m. TRGS 524
(Technische Regel fiir Gefahrstoffe 524 — ,SchutzmalBnahmen bei Tétigkeiten in kontami-
nierten Bereichen®))

- Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, sind erforderliche Asbestentsorgungs-
bzw. Asbestbeseitigungsarbeiten nur durch Fachbetriebe — unter Einhaltung der




Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der TRGS 519 (Technische Regel
fiir Gefahrstoffe 519 — ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten) —
durchzufiihren. Diese Arbeiten sind dem LAGuS, Abteilung Arbeitsschutz, Standort Neu-
brandenburg, spétestens 7 Tage vor Beginn der Tétigkeiten anzuzeigen. (§ 8 Abs. 8 Gef-
StoffV i. V. m. Anhang | Nr. 2.4.2. GefStoffV und Nr. 3.2 Abs. 1 TRGS 519)

- Bei zu erwartender Kampfmittelbelastung ist vor Beginn der Tiefbauarbeiten der Staatliche
Munitionsbergungsdienst MV — Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061 Schwerin — heranzuziehen.
Bestétigt sich die Kampfmittelbelastung, dirfen weiterfiihrende Arbeiten nur durch oder in
Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Gesetz liber
explosionsgeféhriiche Stoffe (Sprengstoffgesetz - SprengG) vom 10. September 2002
(BGBI. | S. 3518) in der aktuell geltenden Fassung sind, durchgefiihrt werden, bzw. legt der
Munitionsbergungsdienst die weitere Vorgehensweise fest."

7.8.4 Munitionsgefédhrdung

In der Komplexstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 05.12.2024
weist die Abteilung Katastrophenschutz auf folgendes hin:

,S0llten im Verlauf der Umsetzung eines Vorhabens trotz negativer Auskunft wider Erwarten
Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu
rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung (iber den Notruf der Polizei oder die
néchste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Geméai3 § 5
Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlichen Ordnungsbehérde beim
zusténdigen Amt unverziiglich anzuzeigen.”

7.8.5 StraBRenverkehr

In der Komplexstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 05.12.2024
weist die Abteilung SG Verkehrsstelle auf folgendes hin:

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen geméal3 Verkehrszeichenkata-
log ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis
Vorpommern- Greifswald, StralBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantra-
gen.

Die wéhrend des Ausbaus notwendigen Einschrédnkungen des 6ffentlichen Verkehrsraumes
sind rechtzeitig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn, (ber die bauausfiihrende Firma
beim Landkreis Vorpommemn-Greifswald, Strallenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle,
zu beantragen.”

In der Komplexstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 22.05.2025

weist die SG Verkehrsstelle hin, dass keine Einwande bestehen wenn:

W bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stra-
Ben, Wegen, Plétzen und anderen Verkehrsfldchen die entsprechenden Unterlagen
(Lageplan mit Malen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur
gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden,

-der Tréger der Strallenbaulast dem Vorhaben zustimmt*




7.8.6 Bodenschutz

In dem Nachtrag zur Komplexstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom
06.01.2025 weist die Abteilung SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz auf folgendes hin:

. 1. Wéahrend der BaumalBhahmen auftretende Hinweise auf schédliche Bodenverédnderungen
oder Altlastverdachtsfldchen (vererdete MlillkGrper, Verunreinigungen oder organoleptische
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Anklam) sofort an-
zuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Treten wahrend der BaumaBnahmen Uberschusshéden auf oder ist es notwendig
Fremdbdéden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die Forderun-
gen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09.
Juli 2021 (BGBI. I, S. 2598, 2761), in der zuletzt giiltigen Fassung, sind zu beachten.”

7.8.7 Wasserschutz

In dem Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom

30.06.2025 weist die untere Wasserbehdérde auf folgendes hin:

»1. Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, der zustdndigen Behdrde einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustdndigen Behdrde unverziiglich anzuzeigen.

2. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustén-
digen Trink- und Abwasserzweckverband / den zusténdigen Stadtwerken. Die Lei-
tungsfiihrung ist mit dem Verband abzustimmen.

3. Vor Baubeginn ist mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband zu kldren, ob
sich evtl. weitere Rohrleitungen (Gewésser Il. Ordnung) auf dem Grundstlick befin-
den.

4. Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung (Grund-

wasserabsenkung) erforderlich sein, so stellt dies nach § 9 WHG eine Gewdsserbe-
nutzung dar. Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewédssers der wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

5. Eine Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens in ein Ge-
wésser (auch Grundwasser) stellt nach § 9 WHG eine Gewésserbenutzung dar. Die
Benutzung eines Gewéssers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehdrde. Bei der Entscheidung lber die Einleitung von be-
handeltem oder nicht behandlungsbedlirftigen Misch- und Niederschlagswasser in
Gewadsser, sind der Erhalt und die Sicherstellung des guten Zustandes des Gewds-
sers mafl3geblich. AuBerdem ist die Menge und Schéadlichkeit des Abwassers so ge-
ring zu halten, wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren
(Abwasserbehandlung, Riickhalt) nach dem Stand der Technik mdglich ist. Andere
Abwassereinleitungen (u.a. kommunale Niederschlagswassereinleitungen) fallen in
die Zusténdigkeit der Kreise und kreisfreien Stddte.

6. Sollten bei den Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwédhnte Ent-
wdasserungsleitungen angetroffen und beschédigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten tro-
ckengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

7. Priifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind gemal3 §
40 Abs.1 und 2 der Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG anzuzeigen.




8. Stellplétze flir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

1.' Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verédnderung der Gewéssereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt

oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
eingeleitet werden.

3. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann liber eine ausreichende Sicker-
strecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) auf
dem Grundsttick versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A
138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6

m/s liegen.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

5. Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im

Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverzliglich die zustéandige
untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

6. Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewdésser Il. Ordnung (z.B. Graben) sind ent-
sprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab Bé-
schungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieen / von dem geplanten Bauvor-
haben freizuhalten.”

7.8.8 Zweckverband fiir Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg

In der Stellungnahme vom 29.04.2025 weist der Zweckverband fur Wasserver- und Abwas-
serentsorgung Strasburg auf Trinkwasserleitungen im Nordosten des Plangeltungsbereichs
noérdlich von Gehren und sudéstlich angrenzend an den Plangeltungsbereich der Streuobst-
wiese Rosenthal hin.

,Diese Versorgungsanlage einschliellich der Absperreinrichtung darf nicht beeintréachtigt
werden, lberbaut oder sich ihnen in unzuldssiger Weise genahert werden.

Die vorhandenen Leitungsverldufe sind in ihrer ungeféhren Lage in den vorliegenden Be-
standsunterlagen eingetragen. Die Angaben haben keinen Anspruch auf Genauigkeit und
Vollstéandigkeit. Geringftigige Abweichungen des Trassenverlaufs sind méglich. Die Verlege-
tiefen liegen zwischen 1,10 -2,00 m.

Vertikale oder horizontale Mindestabsténde zu den Anlagen des Zweckverbandes sind ge-
méaR DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 einzuhalten.

8. Auswirkungen der Planung
8.1 Verkehr

Die innere ErschlieBung ist herzustellen.

1 Stellungnahme des Zweckverbandes fur Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg vom
29.04.2025




8.2 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung hat tGiber die &ffentlichen Anlagen zu erfolgen.

LAuf Grund der zu erwartende chemisch belastete Abwésser (Campingstellflachen) ist die
Abwasserentsorgung lber eine dezentrale Abwasseranlage, hier Sammelgrube mit max. 6
m? Inhalt vorzusehen.

Die Abwésser werden bedarfsgerecht liber die regelabfuhr des Zweckverbandes fiir Wasser-
ver- und Abwasserentsorgung Strasburg (Zweckverband) abgefahren. Eine Einleitung in die
Klédranlage Gehren ist nicht méglich.

Der Zweckverband wird den Antrag zur Befreiung von der Pflicht zur Beseitigung von behan-
deltem Abwasser fiir die betreffenden Flurstiick der Gemarkung Gehren bei der zustédndigen
Unteren Wasserbehdérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald stellen. Die Pflicht zur
Beseitigung der anfallenden Schidgmme wird weiterhin beim Verband verbleiben.?

Niederschlagswasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen ist zu verbrauchen und tber
Notuberlaufe dezentral zu versickern.

Léschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen.

In der Stellungnahme vom 05.12.2024 des Landkreises Vorpommern-Greifswald gibt der SG
Brand- und Katastrophenschutz folgenden Hinweis: ,Fir das befrachtete B-Plangebiet wird
ein Mindestléschwasservolumenstrom von 48m¥h (800l/min) (iber einen Zeitraum von min-
destens zwei Stunden als notwendig angesehen. Die Léschwasserversorgung kann liber
den Grundschutz der Gemeinde erfolgen. Sind im 300m- Umkreis, um das jeweilige potenti-
elle Brandobjekt, keine geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, missen diese ge-
schaffen werden. Die Sicherstellung der L6schwasserversorgung (Grundschutz) ist nach §2
Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde.*

Stromversorgung
Der Standort ist bisher nicht an die Stromversorgung angeschlossen.

Breitbandkabel
Breitbandkabel befinden sich in den anliegenden Strallen.

Telekommunikationslinien

Telekommunikationslinien befinden sich in den anliegenden Stral3en.

LZur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Tele-
kom AG, ...,ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.®

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2021 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Laut der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom
06.01.2025 gilt folgendes: ,Die Anzahl und Gré3e der bendtigten Abfallbehélter sind gemal
§§ 14 und 16 der Satzung [tber die Abfallentsorgung (AwS)] beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald anzumelden.”

2 Stellungnahme des Zweckverbandes fur Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg vom
29.04.2025
3 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 25. 04.2025
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8.3 Natur und Umwelt

Die Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MaRnahmen sind umzusetzen.

8.4 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Adventureminigolfplatz werden keine MaR-
nahmen zur Bodenordnung geman § 45 ff. BauGB erforderlich.

8.5 Kosten und Finanzierung
Die Kosten fur die Planung sowie flr sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwen-

dungen werden vom Vorhabentréger Ubernommen. Dies ist im stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

9. Fldachenverteilung

Nutzung FlachengroRe | Anteil an Gesamtflache
Sondergebiete 8.913 m? 35,1 %
Verkehrsflachen 229 m? 0,9 %
MaRRnahmeflachen 15.559 m? 63,0 %
Wasserschutzzone |l 9 m?2 0,0 %
Gesamt 24.710 m? 100 %

Il. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht liegt als gesondertes Dokument an.

SHESUIG (LI, v

Der Burgermeister







