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Zusammenfassende Erkldrung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Stras-
burg (Um.)

Zusammenfassende Erklirung gemaR § 6a BauGB zur 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Strasburg (Um.)

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Gegenstand der 3. Anderung ist die Ubernahme der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10 ,Adventureminigolfplatz Gehren“. Auswirkungen auf Menschen und
Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind bei fol-
genden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Die Vorhabenflache befindet sich auf einem intensiv genutzten Griinlandstandort
nordlich der Ortslage Gehren. Die Erholungsfunktion im Plangebiet ist aufgrund der unmittel-
baren Nahe zu den Straflen und einer geringen Naturraumausstattung von allgemeiner Be-
deutung.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht gegeben, da sich der Bereich des
geplanten Vorhabens auBerhalb des Siedlungsgebietes befindet. Die Anlage ,Adventuremi-
nigolfplatz" kann zu einem gesteigerten regionalen Touristikaufkommen fiihren, was wiede-
rum positive Effekte auf die Wohn- und Erholungsfunktion in dem Gebiet haben kann. Dar-
Uber hinaus ist aufgrund der Nutzung der Anlage wahrend der Offnungszeiten mit einem per-
manent gesteigerten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Nach Einrichtung von Caravanstell-
platzen ist auch in der Nebensaison mit einem gesteigerten Verkehrsaufkommen zu rech-
nen.

Pflanzen: Die Vorhabenflache befindet sich gréftenteils auf ruderaler Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte. Im stidéstlichen Bereich befinden sich ein Gebilisch mit tiberwie-
gend nichtheimischen Sorten sowie ein junges einzelnstehendes Gehélz. Entlang der Stralle
Richtung Gehren stehen einseitig jungere Baume. Im Norden des Geltungsbereiches steht
ein einzelner jungerer Baum.

Die Auswirkungen auf die Flora werden auf der Ebene der Bebauungsplanung bewertet und
entsprechend kompensiert.

Tiere: Auf der Ebene der Bebauungsplanung erfolgten Artenaufnahmen und Festsetzungen
notwendiger Maflnahmen.

Boden: Die geomorphologischen Verhéltnisse sind Uberwiegend durch sickerwasserbestim-
mende Sande gepragt mit schluffigen Anteilen in den Becken.

Fir das geplante Vorhaben wird dauerhaft in das Bodengefiige eingegriffen und der anste-
hende Boden gréRtenteils versiegelt. Der ausgehobene Boden wird vor Ort wieder eingebaut
(z. B. Hugel der Spielbahnen). Nichtversiegelte Bereiche werden begriint und/oder mit heimi-
schen Pflanzen (Stauden und Gehdélze) bepflanzt.

Wasser: In der Vorhabenflache gibt es eine sehr hohe Grundwasserneubildungsrate bei ge-
ringen und durchlassigen Deckschichten <56 m aus Sandauflage und einem Grundwasserflur-
abstand von rd. 5 m. Das Grundwasser hat eine mittlere bis hohe Bedeutung und ein hohes
Gefahrdungspotenzial. Im Bereich der Vorhabenfléche befinden sich keine Fliel3- und Stand-
gewasser. Die Vorhabenflache befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes
MV_WSG_2448 02 Gehren in der Schutzzone Il sowie minimal innerhalb der Schutzzone |l
(Sudwestecke).

Das Niederschlagswasser soll vor Ort gespeichert und wiederverwendet werden (Zisterne).
Nicht gespeichertes Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Durch Bau- und Betriebs-
bedingte MaRnahmen kann es zu Stoffeintrdgen in das Grundwasser kommen.

Klima/Luft: Der Bereich des geplanten Vorhabens befindet sich auf landwirtschaftlich genutz-
ter Flache ohne windbrechende/-behindernde Elemente wie Hecken, Hauser oder Hangkan-
ten. Eine ungestorte Durchliftung ist gegeben. Die angrenzenden Strallen werden nicht
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dauerhaft stark befahren und die Ortslage Gehren besteht aus Wohnbebauung und nicht st6-
renden Gewerbebetrieben, sodass keine erhebliche Luftbelastung vorliegt. Der Bereich des
geplanten Vorhabens hat keine Bedeutung als Luftreinhaltungs-/Luftaustauschgebiet.

Das geplante Vorhaben hat keine erheblichen oder weitreichenden Effekte auf das Schutz-
gut. Auf der Ebene der Bebauungsplanung werden MaRnahmen zum Klimaschutz und zur
Klima-anpassung festgesetzt.

Landschaftsbild: Das Landschaftsbild im Bereich des geplanten Vorhabens ist durch land-
wirtschaftliche Ackerflachen in mehr oder minder intensiver Bewirtschaftung gepragt. Die
Ortslage Gehren im Siiden gelegen ist eine Flache mit typischen Strukturen landlicher
Wohnbebauung. Im Norden und Osten wird der Bereich von Verkehrsinfrastruktureinrichtun-
gen eingerahmt. In nérdlicher Richtung befindet sich ein kieines Waldgebiet.

Natura 2000-Gebiete: Aufgrund der geringen Entfernung zu den Schutzgebieten wurde eine
Natura 2000-Vertraglichkeitsvoruntersuchung fir das EU-Vogelschutzgebiet DE 2347-401
,GroRRes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See" erforderlich, die auf der Ebene der
Bebauungsplanung erstellt wurde.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern: Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs
schitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-den das Oberflachenwasser, férdern also
die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Wei-
terhin wirken die ,grinen Elemente” durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaver-
bessernd und bieten Tierarten einen potenziellen Lebensraum.

Fldche: Eine anthropogen vorbelastete, ca. 0,9 ha grof3e Flache, die an Verkehrsfldchen an-
grenzt, soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Dem Bereich des geplanten Vorhabens
wird eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Flache beigemessen, da es sich in einem
landschaftlichen Freiraum ohne Wertstufe befindet.

Gesamtbeurteilung:

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Die Vorhabenfla-
che grenzt an Straflenverkehrsflachen an. Die Immissionen auf die Umgebung erhéhen sich
nur geringfuigig. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind vom Vorhaben nicht zu er-
warten. In einer folgenden Planungsphase kénnen Mafinahmen vorgesehen werden, durch
welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden
kdénnen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem
Umweltbericht waren in der Zeit vom 22.11.2024 bis zum 07.02.2025 auf der Internetseite
der Stadt Strasburg veréffentlicht. In der Zeit vom 06.01.2025 bis zum 07.02.2025 wurde der
Vorentwurf im Rathaus ausgelegt. Bis zum 14.02.2025 gingen keine Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit ein.

Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindung einschlieflich
des Umweltberichts sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in
der Zeit vom 11.04.2025 bis 26.05.2025 auf der Internetseite der Stadt Strasburg veroffent-
licht. Zusatzlich wurden die zu verdffentlichten Unterlagen in der Zeit vom 15.04.2025 bis
23.05.2025 im Rathaus der Stadt ausgelegt. Die Entwurfsunterlagen waren in der Zeit vom
11.04.2025 bis 26.05.2025 tber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zu-
ganglich. Bis zum 26.05.2025 gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.
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3. Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 21.11.2024 von der Planung un-
terrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Bis zum 07.02.2025 auBerten sich 16 Trager zur
3. Anderung des Flachennutzungsplans.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald wies im Nachtrag zur Gesamtstellungnahme vom
09.01.2025 hin, dass die Planung im Landschaftsschutzgebiet unzulassig ist. Die Stadt hat
einen Antrag auf Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt.

Die von der Planung bertihrten Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 11.04.2025 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Bis zum 20.06.2025 auferten sich 6 Trager.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat im Nachtrag zur Gesamtstellungnahme vom
20.05.2025 wieder auf die Erforderlichkeit des Antrages zur Ausgliederung aus dem LSG
hingewiesen. Die Ausgliederung ist zwischenzeitlich erfolgt.

4. Abwéagung anderer Planméglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundstii-
cke, der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieBungssituation nicht.







